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Projekts
LATVIJAS REPUBLIKAS MINISTRU KABINETS
2017. gada  
Noteikumi Nr.    
Rīgā
(prot. Nr.           .§)

Noteikumi par publisko ūdeņu nomu 

Izdoti saskaņā ar Zemes pārvaldības

 likuma 13. panta pirmās daļas 10.punktu, 

Valsts un pašvaldību īpašuma privatizācijas un privatizācijas sertifikātu 
izmantošanas pabeigšanas likuma 16. panta piekto daļu
I. Vispārīgie jautājumi

1. Noteikumi nosaka:

1.1.  kārtību, kādā tiek iznomāti publiskie ūdeņi – iekšējie publiskie ūdeņi (turpmāk – ūdenstilpe), jūras piekrastes sauszemes daļa (turpmāk – pludmale) un jūras piekrastes ūdeņi;
1.2.  kārtību, kādā tiek iznomāti pašvaldības īpašumā vai valdījumā esoši iekšējie ūdeņi, kas nav publiskie ūdeņi (turpmāk – pašvaldības ūdeņi).
2. Ūdenstilpes, pludmali un pašvaldības ūdeņus vai to daļas saskaņā ar šiem noteikumiem to valdītājs vai īpašnieks (turpmāk – iznomātājs), noslēdzot nomas līgumu (paraugs pielikumā), iznomā šādiem mērķiem:

2.1.  dzeramā ūdens apgādei, kas neatbilst normatīvo aktu par ūdens apsaimniekošanu bezmaksas lietošanas nosacījumiem;

2.2.  rekreācijas pakalpojumu sniegšanai (atpūtas uz ūdeņiem, peldvietu organizēšanai un sabiedrisko pakalpojumu objektu izvietošanai);

2.3.  ūdens transportam;

2.4.  hidrotehnisko būvju celtniecībai, ekspluatācijai un ūdensspēka izmantošanai;

2.5.  elektroenerģijas ražošanas būvju izvietošanai;

2.6.  peldbūvju izvietošanai, lai ierīkotu ar pakalpojumu sniegšanu saistītus objektus;

2.7.  citiem mērķiem, kas varētu apgrūtināt vai ierobežot publisko ūdeņu izmantošanu (inženierkomunikāciju vai inženierbūvju izvietošana; labiekārtošana un uzturēšana).
3. Jūras piekrastes ūdeņus var iznomāt tikai šo noteikumu 2.7. apakšpunktā noteiktajiem mērķiem.

4. Ūdenstilpes, pludmali un jūras piekrastes ūdeņus var iznomāt tikai tādu būvju izvietošanai, kuru būvniecība ir atļauta saskaņā ar citiem normatīvajiem aktiem. Būves aizliegts būvēt kā patstāvīgus īpašuma objektus. 
5. Ūdenstilpi un publiskai personai piederošo vai piekrītošo zemi, kas ir nepieciešama vienotās attīstības ieceres (būve vai būvju komplekss, kuru būvniecībai nepieciešams izmantot gan sauszemi, gan ūdenstilpes daļu) realizācijai, iznomā šo noteikumu noteiktajā kārtībā.
6. Nomnieks nodrošina, ka netiek ierobežota tauvas josla un iznomātā ūdenstilpe vai pludmale ir brīvi pieejama:

6.1.  mērķiem, kas norādīti normatīvajos aktos par ūdens apsaimniekošanu;

6.2.  kultūrvēsturiskās ainavas un dabas objektu apskatei;

6.3.  ūdens ņemšanai īpašām vajadzībām;

6.4.  rekreācijai;

6.5.  makšķerēšanai;

6.6.  valsts vides monitoringa veikšanai.

7. Ūdenstilpes nomniekam nav tiesību iekasēt maksu par šo noteikumu 6. punktā minētajiem ūdenstilpes izmantošanas veidiem, izņemot maksu par nomnieka sniegtiem papildu pakalpojumiem, minēto ūdenstilpju izmantošanas iespēju uzlabojumam. Paredzētos maksas pakalpojumus norāda ūdenstilpes nomas līgumā.

8. Ja tiek iznomāta ūdenstilpe, kas atrodas vairāku pašvaldību administratīvajās teritorijās vai robežojas ar tām, katra pašvaldība iznomā savu piekritīgo daļu vai savstarpēji vienojas par iznomāšanas kārtību.
9. Ūdenstilpi aizliegts iznomāt vienlaikus vairākiem mērķiem, ja atbilstoši ūdenstilpes ekspluatācijas noteikumiem vai teritorijas attīstības plānošanas dokumentiem tie ir pretrunā cits citam vai to mijiedarbības dēļ varētu pasliktināties ūdenstilpes vides kvalitātes rādītāji.
10.  Ūdenstilpes nomniekam ir pienākums, plānojot un veicot nomas līgumā atļauto ūdenstilpes izmantošanu, ņemt vērā Ūdens apsaimniekošanas likumā ūdensobjektiem noteiktos vides kvalitātes mērķus, nodrošinot, ka ūdenstilpes izmantošanas veids nekavē minēto mērķu sasniegšanu, un nekavējoties veikt pasākumus, ja izmantošanas dēļ radies kaitējums ūdenstilpei vai tās resursiem.

11.  Ja zemes vienības daļa atrodas tādas zemes vienības sastāvā, kurai Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā noteikts statuss “publiskie ūdeņi”, bet dabā zemes vienības daļa atrodas sauszemē, to var iznomāt šajos noteikumos noteiktajā kārtībā. Iznomātājs, lūdzot Valsts zemes dienestam sniegt informāciju par iznomājamās zemes vienības daļas iespējamo kadastrālo vērtību, norāda, ka zemes vienības daļa atrodas sauszemē, un plānoto iznomāšanas mērķi.

II. Nomas līgums
12. Ūdenstilpes, pludmales vai pašvaldību ūdeņu nomniekus iznomātājs izvēlas, rīkojot konkursu vai nomas tiesību izsoli. Informāciju par konkursa vai nomas tiesību izsoli un sākotnējo nomas maksas apmēru, iekļauj lēmumā par objekta nodošanu nomai.
13.  Ja ūdenstilpi vēlas iznomāt piegulošās zemes vienības īpašnieks, konkursu vai nomas tiesību izsoli nerīko.
14.  Rīkojot nomas tiesību izsoli, solīšanu sāk no pašvaldības lēmumā noteiktā sākotnējā nomas maksas apmēra. 

15.  Ar personu, kura nosolījusi augstāko nomas maksu, vai konkursa uzvarētāju, ja tiek rīkots nomas konkurss, iznomātājs slēdz nomas līgumu (paraugs pielikumā).
16.  Nomas līgumā norāda iznomāto platību, nosacījumus brīvas pieejamības nodrošināšanai, plānoto komercdarbību un sniegtos maksas pakalpojumus.
17.  Iznomātājs noslēgtos nomas līgumus 10 darba dienu laikā publicē savā tīmekļa vietnē internetā un vietējā laikrakstā.  
18. Iznomātājs vienpusēji izbeidz noslēgto nomas līgumu pirms termiņa, ja nomnieks:

18.1.  pārkāpj vides un dabas aizsardzību regulējošo normatīvo aktu prasības;

18.2.  ar savu darbību ir pasliktinājis ūdenstilpes, pludmales vai jūras piekrastes ūdeņu stāvokli;

18.3.  ir veicis patvaļīgu būvniecību nomas objektā;

18.4.  savas nomas tiesības nodevis trešajām personām bez iznomātāja piekrišanas;

18.5.  nepilda nomas līgumā noteiktos brīvās piekļuves nodrošināšanas nosacījumus;

18.6.  kavējis nomas maksas maksājumu termiņu ilgāk par diviem mēnešiem;

18.7.  līgumā noteiktais iznomāšanas mērķis ir pretrunā ar jauniem ūdens ekspluatācijas noteikumiem.

19.  Iznomātājs ir tiesīgs iekļaut līgumā soda sankcijas par līguma nosacījumu nepildīšanu.

III. Nomas līgumu termiņi

20. Ja ūdenstilpei ir apstiprināti ūdenstilpes ekspluatācijas noteikumi, tad ūdenstilpi var iznomāt uz laiku līdz 12 gadiem. Ja ūdenstilpe tiek iznomāta šo noteikumu 2.4. un 2.5. apakšpunktā noteiktajiem mērķiem, kā arī vienotās attīstības ieceres īstenošanai, nomas termiņu var noteikt līdz 30 gadiem. 
21. Ja ūdenstilpei nav izstrādāti ekspluatācijas noteikumi, tad nomas termiņš nevar pārsniegt trīs gadus.
22. Pludmali var iznomāt uz laiku, kas nepārsniedz piecus gadus.
23. Jūras piekrastes ūdeņus var iznomāt uz laiku līdz 30 gadiem.
24. Pašvaldības ūdeņus var iznomāt uz laiku līdz 30 gadiem šo noteikumu V. nodaļā noteiktajā kārtībā.
25.  Šajos noteikumos noteikto maksimālo nomas līguma termiņu nevar pagarināt. 
IV. Nomas maksa
26. Ūdenstilpes nomas maksu nosaka, ņemot vērā ūdenstilpes platību, atrašanās vietu, izmantošanas veidu un sociālekonomiskos faktorus. Nomas maksas noteikšanai izmanto Valsts zemes dienesta sniegto informāciju par ūdenstilpes daļas iespējamo kadastrālo vērtību. Ja ūdenstilpes nomu ierosinājusi privātpersona, tā sedz pašvaldības izdevumus, kas saistīti ar Valsts zemes dienesta izziņas par iespējamo kadastrālo vērtību saņemšanu. 
27. Pludmales sākotnējo nomas maksu nosaka lēmumā par nomā nododamajiem pludmales nogabaliem, ņemot vērā iznomāšanas mērķi un Valsts zemes dienesta sniegto informāciju par iespējamo kadastrālo vērtību vai sertificēta vērtētāja atbilstoši tirgus novērtējumam noteikto nomas maksu.

28.  Nomas maksa nevar būt mazāka par 28 euro gadā, arī gadījumos, kad ūdenstilpe, ūdenstilpes daļa vai pludmale tiek iznomāta vienai sezonai. Nomas maksa gadā komerciāliem mērķiem nevar būt zemāka par 1,5 % no Valsts zemes dienesta norādītās iespējamās kadastrālās vērtības. 
29.  Iznomātājs ir tiesīgs paredzēt nomas maksas samazinājumu, bet ne vairāk par 50% no noteiktās nomas summas, ja nomnieks:

29.1.  pilnībā vai daļēji finansē ūdens ekspluatācijas noteikumu izstrādi;
29.2.  veic būtiskus ieguldījumus apkārtējās infrastruktūras uzlabošanā un teritorijas labiekārtošanā.
V. Ūdenstilpju un pašvaldības ūdeņu iznomāšanas kārtība

30.  Pieteicējs, ierosinot ūdenstilpes vai pašvaldības ūdeņu nomu, iznomātājam - attiecīgajai pašvaldībai vai valsts institūcijai, kas ir ūdenstilpes valdītājs, iesniedz plānotās darbības aprakstu, un nomas objekta grafisku skici. 
31.  Iznomātājs izvērtē nomas ierosinājuma atbilstību teritorijas attīstības plānošanas dokumentiem un ūdenstilpes pārvaldības mērķiem un atbilstības gadījumā pieņem lēmumu par ūdenstilpes nomas tiesību izsoli vai konkursu. Lēmumu, kurā noteikta sākotnējā nomas maksa, vai konkursa nolikumu publicē attiecīgās institūcijas tīmekļa vietnē un vietējā laikrakstā. Paziņojumā norāda termiņu, līdz kuram nomai var pieteikties citas personas. Pieteikšanas termiņš nevar būt īsāks par vienu mēnesi no publicēšanas dienas.
32.  Nomas iesnieguma iesniedzējam rakstiski paziņo par konkursa vai izsoles norises vietu un laiku.
33.  Iznomātājs arī pēc savas iniciatīvas var izsludināt ūdenstilpes nomas konkursu vai izsoli ar mērķi nodrošināt ūdenstilpes efektīvāku apsaimniekošanu. Informāciju publicē šajā nodaļā noteiktajā kārtībā.
VI. Pludmales iznomāšanas kārtība

34.  Pašvaldība var izdot saistošos noteikumus, kuros paredz pludmales sadalījumu dažādās zonās, kā arī tur atļautās darbības. Saistošos noteikumus ņem vērā, nosakot pludmales iznomāšanas mērķi vai izvērtējot nomas pieteikumu.

35.  Pašvaldība vai valsts institūcija, kas ir pludmales valdītājs, pieņem lēmumu par nomā nododamajiem pludmales nogabaliem. Lēmumā norāda, vai tiek rīkota nomas tiesību izsole vai nomas konkurss un norāda izsoles sākotnējo cenu. 
36.  Pēc šo noteikumu 36.punktā minētā lēmuma pieņemšanas informāciju par iznomājamiem pludmales nogabaliem publicē iznomātāja tīmekļa vietnē, kā arī vietējā laikrakstā, norādot termiņu, līdz kuram var pieteikties nomai. Pieteikšanas termiņš nevar būt īsāks par vienu mēnesi no publicēšanas dienas.
37.  Ja iznomātājs nav pieņēmis lēmumu par nomā nododamajiem pludmales nogabaliem, bet ir saņemts ierosinājums par pludmales nomu, iznomātājs izvērtē ierosinājumu un pieņem lēmumu par pludmales nodošanu nomai vai atteikumu pludmales nodošanai nomā. Ja tiek pieņemts lēmums par pludmales nodošanu nomai, iznomājot ievēro šīs nodaļas noteikumus.
VII. Jūras piekrastes ūdeņu iznomāšanas kārtība

38.  Ja jūras piekrastes ūdeņu valdītājs saņem ierosinājumu par jūras piekrastes ūdeņu daļas nomu, tiek izvērtēts, vai:

38.1.   pieteikumā norādītais nomas mērķis atbilst šo noteikumu 2.7. apakšpunktam;

38.2.  jūras piekrastes ūdeņu nodošana nomā būtiski neapgrūtinās jūras piekrastes ūdeņu turpmāko izmantošanu;

38.3.  jūras piekrastes ūdeņu nodošana nomā būtiski neietekmēs vidi vai sabiedrības intereses.

39.  Jūras piekrastes ūdeņu valdītājs izvērtē ierosinājumu un pieņem lēmumu par jūras piekrastes ūdeņu nodošanu nomai vai atteikumu nodot nomā jūras piekrastes ūdeņus. 
40.  Nomas maksu par jūras piekrastes ūdeņu nomu nosaka, ņemot vērā nomai nepieciešamo platību, atrašanās vietu, izmantošanas veidu un sociālekonomiskos faktorus. Nomas maksa nevar būt mazāka par 28 euro gadā.
VIII. Noslēguma jautājumi

41.  Ja līdz šo noteikumu spēkā stāšanās brīdim vietējā pašvaldība ir noslēgusi nomas līgumus, kuros noteiktie nomas termiņi neatbilst šo noteikumu prasībām, tad nomas termiņi ir pārskatāmi atbilstoši šo noteikumu prasībām. Ja no iepriekš noslēgtā nomas līguma spēkā stāšanas datuma līdz šo noteikumu spēkā stāšanas datumam ir pagājis laiks, kas ir garāks, nekā šajos noteikumos noteikti termiņi, tad vietējai pašvaldībai ir tiesības izbeigt šādu nomas līgumu.
42.  Vietējā pašvaldība pārskata līdz šo noteikumu spēkā stāšanās brīdim noslēgto ūdenstilpju vai pludmales nomas līgumos noteiktās nomas maksas atbilstoši šo noteikumu prasībām. Ja nomnieks nepiekrīt nomas maksai, kas ir noteikta atbilstoši šiem noteikumiem, līgums ir izbeidzams.

43.  Ja vietējai pašvaldībai ir spēkā esoši teritorijas attīstības plānošanas dokumenti, kuros ir paredzēts pludmales sadalījums zonās un noteiktas tajās atļautās darbības, vietējā pašvaldība var neizdot šo noteikumu 35. punktā minētos saistošos noteikumus.

44.  Nomas līgumus, kas noslēgti līdz šo noteikumu spēkā stāšanās brīdim, iznomātājs triju mēnešu laikā pēc šo noteikumu spēkā stāšanās ievieto savā tīmekļa vietnē.
Ministru prezidents
                                                                   M.Kučinskis
Vides aizsardzības un reģionālās attīstības ministrs                         K.Gerhards
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